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Immobilien - Wohnbau - Investment

Residenz
Lindenhofe

EXPOSE - NEUBAU - 14 WOHNEINHEITEN
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DAS OBJEKT

Wohnen, wie man
es sich verdient hat.

Die Residenz Lindenhofe vereint zeitlose Architektur mit durchdachten Grundrissen: 14

lichtdurchflutete Wohneinheiten zwischen 58 und 142 m2, groBziigige Balkone mit Siidausrichtung

und eine Ausstattung, die keine Nachriistung braucht — vom Parkett bis zur Warmepumpe.

14 58-142

EINHEITEN M2 WOHNFLACHE

A+

EFFIZIENZKLASSE

2027 TG

KfW 40

BEZUGSFERTIG 16 STELLPLATZE STANDARD
WOHNUNGSTYPEN

TYP ZIMMER WOHNFLACHE EINHEITEN

Typ A - Garten & Etage 2 Zimmer 58-63 m? 6
Typ B - Familienwohnung 3 Zimmer 76-94 m?2 6
Typ C - Penthouse 4 Zimmer 128-142 m? 2

Zwischen den beiden Hausern entsteht ein gemeinschaftlicher Innenhof mit altem Lindenbestand, Obstgarten

und Spielbereich — autofrei, weil die Tiefgarage direkt an beide Treppenhauser anbindet.
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Stadtnah. Griin. Gefragt.

Fiinf Minuten zur Altstadt, zwei zum Park: Die Lindenhofe liegen dort, wo man abends ankommt und morgens

alles erreicht. Kita und Grundschule fuBlidufig, OPNV vor der Tiir, Anschluss an die A-Bahn in acht Minuten.

Stadtpark mit Spielplatz

Kita & Grundschule

Nahversorger, Backer, Apotheke

OPNV-Haltestelle Lindenplatz

Hauptbahnhof

2 Min zu FuB

400 m

300 m

150 m

8 Min mit der A-Bahn



Qualitat bis ins Detail.

Bodenbelage Eiche-Parkett, Feinsteinzeug
Heizung Luft-Wasser-Warmepumpe, FuBbodenheizung
Fenster 3-fach verglast, elektrische Raffstores
Bad Bodengleiche Dusche, Markenarmaturen
Smart Home Vorbereitet in allen Einheiten
Photovoltaik Gemeinschaftsanlage mit Mieterstrom
Aufzug Barrierefrei in alle Geschosse

BEISPIEL-EINHEIT

Wohnung 07 - 3 Zimmer - 94 m2

Stid-West-Balkon 12 m2, offene Wohnkiiche, Ankleide, Duschbad + Gaste-WC, Tiefgaragen-

Stellplatz optional.

Fahrradraum 28 Stellplatze, 8 mit Ladepunkt
Paketstation im Foyer beider Hauser
Tiefgarage 16 Stellplatze, E-Lade vorgeriistet

Innenhof Lindenbestand, Obstgarten, Spielbereich



Rendite mit Substanz.

Neubau in nachgefragter Lage, KfW-40-Standard und langfristig planbare Nebenkosten: Die
Lindenhofe eignen sich fiir Selbstnutzer wie Anleger. Auf Wunsch iibernimmt unser

Verwaltungspartner die Erstvermietung — inklusive Bonititspriifung und Ubergabe.

Erstvermietung AfA-optimiert

AUF WUNSCH INKLUSIVE NEUBAU-ABSCHREIBUNG

Kaufpreise ab 379.000 € - provisionsfrei vom Bautrager
Hausgeld (prognostiziert) ca. 2,90 €/m2 monatlich
Reservierung kostenfrei, 14 Tage
Fertigstellung bezugsfertig Q2/2027

SO LAUFT DER ERWERB

Besichtigung & Beratung — kostenfreie Reservierung — Finanzierungsbegleitung durch

unabhangige Partner — Notartermin — Baufortschritts-Updates bis zur Schliisseliibergabe.
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Wohnen, wie man
es sich verdient hat.

Vereinbaren Sie eine personliche Beratung — gern mit Grundriss-Mappe und
Baustellenbegehung. Die Musterwohnung ist ab Frihjahr 2027 nach

Terminvereinbarung zuganglich.

14 EINHEITEN - KFW 40 - BEZUGSFERTIG 2027

BESICHTIGUNG & BERATUNG

AURUM Immobilien GmbH
ParkstraBe 1 - 90000 Frankenland
Telefon +49 900 000 22-0

willkommen@aurum.example

Konzept, Design & Produktion: Life of Media 360 - Visualisierungen unverbindlich



